Umowa najmu pomieszczen warsztatowych

W dniu 1 stycznia 2015 roku w Zdunskiej Woli pomigdzy:

Miejskim Przedsiebiorstwem Komunikacji Sp. z 0.0. w Zdunskiej Woli z/s przy ul. Sieradzkiej 68/70,
NIP 829-00-07-255, Regon 730194815, wpisang w Sadzie Rejonowym dla todzi Srodmiescia XX
Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000033985 reprezentowang przez:
Grzegorza Szmyta - Prezesa Zarzadu

zwang w dalszej czesci umowy ,Wynajmujacym”

a

firma

zwanym w dalszej czesci umowy JWYKONAWCA” reprezentowanym przez:

zwana w dalszej czgsci umowy ,Najemcag’ zostata zawarta umowa 0 nastepujgcej tresci:

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej potozonej
w Zdunskiej Woli przy ul. Sieradzkiej 68, sktadajacej sie z dziatek oznaczonych numerami 4/2,
413, 416, 4/7, 4/8, 4/9, dla ktdrych w Sadzie Rejonowym w Zdunskiej Woli prowadzona jest ksiega
wieczysta o nr KW SR1Z/00018305/6 oraz wiascicielem budynku administracyjno-warsztatowego
| wiaty olejowe] zewnetrznej potozonych na w/w nieruchomosci.

2. Przedmiotem najmu sa :
1) pomieszczenia warsztatowe o powierzchni 475,6m2, znajdujace sie w budynku

administracyjno-warsztatowym, o ktérym mowa w ust. 1,

2) pomieszczenie socjalne (szatnia, umywalnia) na parterze budynku administracyjnego
o powierzchni 48m?, znajdujace sie w budynku administracyjnym,

3) teren przed tym budynkiem o powierzchni 558 m2 z przeznaczeniem na parking dla klientow
Najemcy,

4) wiata olejowa zewngtrzna o powierzchni 15 m2,

§2
1. Wynajmujacy oddaje w najem przedmiot najmu okreslony w § 1 ust. 2 niniejszej umowy, a Najemca

przyjmuje go w najem z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej ( prowadzenie

serwisu napraw pojazdow ).

2. Wynajmujgcy zapewnia Najemcy dostep do mediow ( energia elektryczna, woda, odbidr sciekow,

dostep do internetu, ) oraz dostgp do przedmiotu najmu.



§3
1. Najemca oswiadcza, iz znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu i nie wnosi w tym zakresie
zadnych roszczen ani zastrzezen.
2. Wydanie przedmiotu najmu nastapi w dniu 1 marca 2013 roku na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego, sporzadzonego i podpisanego przez strony.

§4
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowigzuje od 1.01.2016 do 30.06.2017 roku.
2. W czasie trwania umowy, kazda ze stron moze jg wypowiedzie¢ z zachowaniem 3-miesigcznego

okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§5

1. Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty na rzecz Wynajmujacego za wynajem pomieszczen
wymienionych § 1,ust.2 facznej kwoty netto + VAT, stownie (

ztotych + VAT)

2. Kwota wymieniona w ust. 1 bedzie ptatna z géry do 10-go kazdego miesigca na rachunek bankowy
Wynajmujacego wskazany w fakturze lub bezposrednio w kasie Wynajmujgcego, poczawszy
od stycznia 2016 roku.

3. Dopuszcza sig rowniez forme ptatno$ci w postaci kompensaty z tytutu wykonywanych ustug na
rzecz MPK.

4. Za dzien zaptaty strony uznajg date wptywu srodkow na rachunek bankowy Wynajmujacego .

5. Wysokos¢ czynszu okreslona w ust. 1 bedzie podwyzszana corocznie do konca marca kazdego
roku poczawszy od 2016 roku o stopien inflacji i wskaznik procentowy wzrostu cen débr i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Podwyzka czynszu dokonywana
w wiw sposob wymaga jedynie przestania Najemcy pisemnego zawiadomienia przez
Wynajmujacego. Kazdy inny rodzaj zmiany czynszu wymaga zmiany umowy w formie pisemnego
aneksu.

6. W przypadku zalegania z ptatnoscig Najemca bedzie naliczat ustawowe odsetki za zwioke.

7. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

8. Najemca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT i zobowigzuje sie do aktualizowania
dokumentow, na podstawie ktdrych prowadzi dziatalnosé gospodarczg i ich przesytania do
Wynajmujgcego.

§6

1. Oprécz czynszu okre$lonego w § 5 Najemca zobowigzuje sie do zaptaty nastgpujacych opfat:
1) za pobér energii elektrycznej wg wskazan podlicznika zatozonego na wiasny koszt,

2) za pobor wody i odbior sciekow wg wskazan podlicznika zatozonego na wiasny koszt,
spisanie podlicznikéw nastapi w obecnosci obuy stron.

3) za korzystanie z internetu — na podstawie odrebnej umowy zawartej z operatorem,



4) ogrzewanie w sezonie grzewczym pomieszczen warsztatowych i wiaty Wynajmujacy bedzie
realizowat na wtasny koszt.
2. Optaty beda uiszczane w terminie 7 dni od daty wystawienia i doreczenia faktury na rachunek

bankowy Wynajmujacego wskazany w fakturze.

§7

1. Najemca zobowigzuje sie do sktadowania swoich odpadow i nieczystosci statych we wiasnych
pojemnikach i pomieszczeniach do tego przeznaczonych. Najemca prowadzi gospodarke zgodnie
z ustawg o sktadowaniu odpadow.

2. W przypadku niewywiazywania si¢ przez Najemcg z obowigzku wynikajacego z tresci § 7 ust. 1
Wynajmujacy bedzie obciaza¢ Najemce za wywoz odpadow i nieczystosci statych kwotg 50 zt.
netto miesiecznie + VAT,

3. Kwota okreslona w § 7 ust 2 bedzie ujeta w fakturze wystawionej na koniec kazdego miesigca

i ptatna do dnia 7 kazdego miesigca nastepujacego po dniu wystawienia faktury.

§8

Najemca zobowigzuje sie korzystac¢ z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i uzywac

go z nalezytg starannoscia,

§9

1. Najemca zobowiazuje sie do dokonywania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt konserwacji
przedmiotu najmu, usuwania uszkodzen powstatych w przedmiocie najmu, wynikajacych
z biezacego uzytkowania oraz biezgcych drobnych napraw przedmiotu najmu, celem zachowania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

2. Wszelkie nakiady, modernizacje, ulepszenia, przebudowa przedmiotu najmu, a takze inne
przerdbki i adaptacje oraz biezgce remonty przedmiotu najmu Najemca moze wykonywac
wylacznie na podstawie pisemnej zgody Wynajmujgcego i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo
w formie pisemnej z podanym sposobem rozliczenia czynionych nakfadow. Podjecie powyzszych
czynnoéci bez pisemnej zgody Wynajmujacego stanowi podstawe do rozwigzania umowy przez
Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3. Wynajmujacy wyraza zgode na dokonanie przez Najemce na wiasny koszt i ryzyko remontu
i przystosowania przedmiotu najmu do korzystania z niego w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zgodnie z § 2 niniejszej umowy .

4. Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu, w tym takze wynikajaca ze zmiany rodzaju prowadzonej
dziatalnosci gospodarcze], wymaga kazdorazowo pisemnej zgody Wynajmujacego. Zmiana

przeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego upowaznia Wynajmujgcego do
rozwigzania umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

5. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego uzywania

osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie. Naruszenie



powyzszego zakazu upowaznia Wynajmujacego do rozwigzania umowy najmu bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

6. Najemca ma prawo do nieodptatnego umieszczenia reklam, szyldow czy oznaczen na terenie
czesci nieruchomosci bedgce] przedmiotem niniejszej umowy — przedmiocie najmu po uprzednim
uzgodnieniu z Wynajmujacym.

7. Najemca zobowigzany jest na wtasny koszt ubezpieczy¢ przedmiot umowy ( od kradziezy, ognia
i innych zdarzen losowych ).

8. W razie naruszenia przez Najemce istotnych postanowien niniejszej umowy , Wynajmujgcy moze

rozwigzac¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§10
Poza innymi przypadkami wskazanymi w umowie, Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania
umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym w przypadku gdy Najemca dopusci sie
zwioki w zaptacie czynszu lub innych optat za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci. Przed
rozwigzaniem umowy z tej przyczyny Wynajmujacy uprzedzi na pismie Najemce o zamiarze jgj
rozwigzania w przypadku nie uregulowania ptatnoéci, udzielajac mu dodatkowego terminu

miesiecznego do zaptaty zalegtego czynszu.

§ 11
1. Po wygasnieciu umowy Najemca jest zobowigzany zwroci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym. Najemca nie odpowiada za pogorszenie bedace nastgpstwem prawidtowego
uzywania przedmiotu najmu.
2. Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot poczynionych naktadow.
3. Wynajmujacemu przystuguje prawo wyboru do zatrzymania poczynionych nakfadow lub zadanie

przywrocenia do stanu poprzedniego.

§12
1. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ sig z Wynajmujacym
i zwroci¢ przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym oraz zabrac rzeczy przez siebie wniesione
w terminie 14 dni od daty jej rozwigzania. Zwrot przedmiotu najmu Wynajmujgcemu zostanie
potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym, sporzadzonym wspdlnie przez strony.
2. Uzytkowanie przedmiotu najmu przez Najemcg po rozwigzaniu umowy powoduje,
ze Wynajmujgcemu przystuguje odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu

w wysokosci dwu krotnosci wartosci czynszu najmu okreslonego w § 5 ust. 1.

§13
Wszelkie zmiany umowy wymagajg dla swej waznosci zgody obu stron wyrazonej w formie pisemne;j

w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.



§ 14

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg beda obowigzywaty przepisy Kodeksu cywilnego.

§15
Ewentualne spory mogace wyniknac z realizacji postanowien niniejszej umowy strony poddajg pod

rozstrzygniecie Sadu wrasciwego ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

§ 16
Najemca zobowigzuje sie informowac Wynajmujacego na pisémie o kazdej zmianie danych
w szczegdlnoéci miejsca zamieszkania lub siedziby. W przypadku braku takiego zawiadomienia

wszelkg korespondencije wystang na dotychczasowy adres uwaza sie za skutecznie dorgczona.

§17
Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze

stron.

Wynajmujacy Najemca



